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ACTA N° 30

ACTA DA REUNIAO EXTRAORDINARIA ----------

DA CAMARA MUNICIPAL DE

SILVES, REALIZADA NO DIA

27 DE NOVEMBRO DE 2007

---------- Aos vinte e sete dias do més de Novembro do ano de dois mil e sete, nesta
Cidade de Silves, Edificio da Camara Municipal e Salao Nobre, reuniu pelas nove horas e
trinta minutos, a Camara Municipal, sob a presidéncia da Dra. Maria Isabel Fernandes da

Silva Soares, Presidente da mesma Camara.

---------- Estiveram presentes os Senhores Vereadores, Dr. Rogério Santos Pinto, Sr.
Domingos Alfredo Abragos Garcia, Sr. José Manuel Alves, Dr. Manuel Francisco Castelo

Ramos, Dra. Lisete de Jesus Neves Romao e Dr. Fernando José Serpa Cabrita. ------------

---------- Secretariou, a Sra. Dra. Dina Paula Correia Baiona, Directora do Departamento

de Administracao Geral da Camara Municipal de Silves.

---------- BALANCETE: Foi presente o balancete de fundos de Tesouraria Municipal
relativo ao dia de ontem, através do qual a Camara tomou conhecimento de que o saldo
em dinheiro nele acusado é de 18.782,60 € (dezoito mil setecentos e oitenta e dois euros

e sessenta céntimos).

---------- 4. PROCESSOS DE OBRAS PARTICULARES
---------- 41 - ASSUNTO - PLANO DE URBANIZACAO DO NUCLEO DE

DESENVOLVIMENTO TURISTICO DA ATALAIA, AAT N.° 2, SILVES.
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---------- Presente informacdo da Divisdo de Gestdo Urbanistica, de que se anexa

fotocdpia e se da por transcrita.

---------- DELIBERACAO: Deliberar concordar com a proposta de plano e remeter a

Assembleia Municipal para deliberacédo, de acordo com a informacéo.

---------- 42 - ASSUNTO - PLANO DE URBANIZACAO DO NUCLEO DE
DESENVOLVIMENTO TURISTICO DA QUINTA DO PACO, AAT N.° 3, TUNES. -----—------—-
---------- Presente informacdo da Divisdo de Gestdo Urbanistica, de que se anexa

fotocopia e se da por transcrita.

---------- DELIBERACAO: Deliberar aprovar a proposta de Plano e remeter & Assembleia

Municipal para deliberagado, de acordo com a informagao.

---------- 43 - ASSUNTO - PLANO DE URBANIZACAO DO NUCLEO DE

DESENVOLVIMENTO TURISTICO DA VILA FRIA; AAT N.° 4, SILVES.

---------- Presente informacdo da Divisdo de Gestdo Urbanistica, de que se anexa

fotocopia e se da por transcrita.

---------- DELIBERACAO: Deliberar aprovar a proposta de Plano e remeter & Assembleia

Municipal para deliberagao, de acordo com a informacao.

---------- 4.4 - ASSUNTO — PLANO DE PORMENOR DA QUINTA DO PATEIRO, AAT N.°

2, SILVES.
---------- Presente informacdo da Divisdo de Gestdo Urbanistica, de que se anexa

fotocopia e se da por transcrita.
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---------- DELIBERACAO: Deliberar aprovar a proposta de Plano e remeter & Assembleia
Municipal para deliberagao, de acordo com a informacao. O vereador Dr. Fernando Serpa

declarou-se impedido e ausentou-se da sala.

---------- Presente informacdo da Divisdo de Gestdo Urbanistica, de que se anexa

fotocopia e se da por transcrita.
---------- O vereador Dr. Fernando Serpa interveio e, estando presentes os membros da
equipa técnica que elaborou o plano, questionou sobre “como é que a area de intervengao
do Plano de Pormenor da Praia Grande, em Armagédo de Péra foi encontrada, ou seja,

quando é que o foi e qual a razdo que levou a essa area?’.

---------- Um dos membros da referida equipa respondeu que “a area de intervencao
corresponde a uma unidade de planeamento delimitada no Plano Director Municipal e que

se chama SUNORP II”,

---------- O vereador Dr. Fernando Serpa retomou a sua palavra questionando sobre
“‘quando é que a delimitacdo da area de intervencéo foi balizada pelas duas ribeiras”. ------

---------- O referido membro passou entdo a leitura do Artigo 10 do Plano Director

Municipal como justificativo da delimitagao.
---------- O vereador perguntou ainda “considerando que existem varios proprietarios, como

9

€ que tratam da “redistribuicdo dos direitos e dos custos™.

---------- Um dos membros respondeu que “o sistema perequativo no Plano de Pormenor
esta feito de acordo com a legislagdo em vigor. O que esta em causa refere-se ao calculo
dos direitos de construgdo. Ha zonas extensas de area de intervengdo que estdo debaixo

da restricdo da Reserva Ecologica Nacional.
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---------- A nossa interpretagdo com base em pareceres juridicos é a de que esses terrenos
tém restricbes de uso que decorrem de regras de nivel superior e ndo do Plano de
Pormenor de Armacao de Péra. O que fizemos foi pegar nos terrenos que ndo estao em
Reserva Ecologica Nacional ou Reserva Agricola Nacional e mais alguns que o estdo, e
atribuir-lhes um indice de execug¢do. Quanto aos custos de construgdo, terdo que ser
definidos e distribuidos equitativamente, de acordo com as areas das propriedades”. ------
---------- O vereador Dr. Fernando Serpa questionou ainda se “a inclusdo dos terrenos
abrangidos pela Reserva Ecoldogica Nacional no Plano de Pormenor traz alguma utilidade
ou beneficio para a organizagdo urbanistica da &area de intervengdo desse mesmo

plano?”, ao que lhe foi respondido pelo senhor Arquitecto que “as areas de Reserva

Ecolégica Nacional estdo definidas como areas de interesse nacional pelo Plano Regional

de Ordenamento do Territorio”.
---------- O vereador questionou ainda se “a inclusdo dos terrenos da Reserva Ecologica
Nacional traz vantagens”, ao que lhe foi respondido que ‘trata-se de uma questdo de
atribuicbes e competéncias do Municipio. A sua inclusdo ou ndo, ndo adianta nem atrasa’.
---------- O vereador continuou dizendo que “se é uma posicdo neutra, a inclusdo dos
terrenos da Reserva Ecoldgica Nacional no projecto do Plano de Pormenor ja vincula os
proprietarios dos ditos terrenos a esse plano. Mesmo em relagdo a Reserva Ecoldgica

Nacional podera ser uma zona de construg¢éo limitada.

---------- Nomeadamente, de acordo com o artigo 74 do Regime da Reserva Ecolbgica

Nacional, é possivel alguma constru¢gdo nessa zona.
---------- Perante estas conclusées, como o plano é da Camara Municipal, é dos
vereadores a sua responsabilidade, que é uma responsabilidade acrescida e ndo dos

promotores”.
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---------- A vereadora Dra. Lisete Romao solicitou a Exma. Sra. Presidente para que o

publico presente na reunido interviesse.
---------- O Arquitecto Sr. Joaquim Cabrita do Carmo tomou a palavra dizendo que “reporto
a fase preliminar do Plano de Pormenor da Praia Grande, em Armagdo de Péra (em
2002), as empresas intervenientes do Plano acordaram dividir os beneficios e os
prejuizos do plano, o que passado todo este tempo ndo teve sequéncia. AQuando da
consulta publica do Plano em 2002, alertei a Sra. Presidente para a necessidade de

salvaguardar os interesses dos proprietarios nele intervenientes.

---------- Penso que seria de existir uma distribuicdo equitativa por todos os proprietarios e
que seria mais justa de acordo com o principio da igualdade, tal como esta previsto na
Constituicdo da Republica Portuguesa. Ou entéo, se de facto os intervenientes no plano
sdo excluidos por estarem em Reserva Ecolégica Nacional, entdo que se excluam. --------
---------- Esta seria a situagdo mais correcta, tratar todos por igual e a autarquia deveria
defender esses interesses. SO assim, seria possivel que os proprietarios de terrenos em

Reserva Ecoldgica Nacional estivessem integrados na perequagdo”.

---------- Seguidamente o Sr. José Manuel Fernando Barros questionou se “a incluséo de
terrenos abrangidos pela Reserva Ecolégica Nacional fazem alguma protecgdo em termos
de Plano de Pormenor? Se efectivamente, do ponto de vista da organizagédo do territorio,
estes terrenos de Reserva Ecoldgica Nacional o que é que fazem ali, se tém alguma

fungéo ou néo. Isto do ponto de vista técnico”.

---------- O Arquitecto da equipa técnica respondeu que “do ponto de vista técnico ha
questbes que sdo estruturais em relacdo ao Ordenamento do Territério. E essas questbes
sdo 0s corredores ecolégicos que sao defendidos porque ha interesse para a
comunidade. O Plano de Pormenor seria perfeitamente viavel se este espaco de Reserva

Ecolbégica Nacional fosse incluido. A compensagédo deveria ser feita por quem criou a
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restricdo e ndo cabe aos planos municipais fazé-lo, ou seja, corrigir desigualdades criadas

pela Reserva Ecoldgica Nacional”.
---------- O Sr. José Manuel Fernando Barros retomou a palavra dizendo que “a area de
Reserva Ecologica Nacional é extensa e tem um interesse nacional e regional. Tendo em
conta isto, mantendo inalterado como Reserva Ecoldogica Nacional e, sabendo que o
Plano de Pormenor ndo tem que coincidir com a SUNOP que existia, era possivel e tinha
interesse englobar estas areas de Reserva Ecolégica Nacional neste arranjo

urbanistico?”.

---------- A esta questdo o Arquitecto respondeu que “em primeiro lugar, quando a Cédmara
Municipal deliberou elaborar o Plano de Pormenor ndo estava delimitada a area. A
Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional determinou que fossem as
ribeiras a delimitar a area de intervengdo do Plano de Pormenor. A area de Reserva

Ecolégica Nacional ndo estava prevista na legislagdo nacional, s6 ha pouco tempo o

esteve e com um tecto de camas maximo.
---------- O critério de perequacéo foi acordado de forma concertada com a Comisséo de
Coordenacgéo e Desenvolvimento Regional e com pareceres juridicos solidos”. ---------------
---------- O Sr. José Manuel Barros disse que “face as explicacbes técnicas que foram
dadas, das duas uma: ou as areas que ja estavam condicionadas pela Reserva Ecolbgica
Nacional trazem alguma mais valia ou beneficio & organizagéo do territério em termos
urbanisticos e entdo, nesse caso, na medida em que esses terrenos trazem o beneficio
tém os seus proprietarios que ser compensados, ou a inclusdo desses terrenos da
Reserva Ecologica Nacional ndo trazem qualquer beneficio nem s&o necessarios a
organizagdo urbanistica do espacgo, e entdo, pura e simplesmente, devem ser excluidos
do Plano de Pormenor. Na verdade, trata-se de um plano urbanistico subordinando-se as

areas de ocupacdo incluidas no seu ambito ao objecto principal.
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---------- Acresce que, o0s proprietarios de tais terrenos sofreram prejuizos pois que, as
condicionantes da Reserva Ecologica Nacional somam-se as condicionantes do Plano de

Pormenor”.

---------- A vereadora Dra. Lisete Romao interveio dizendo que “gostava de louvar esta
sessdo pois, em dois anos, esta é a primeira vez que esta presente o espirito
democratico, porque vejo os técnicos externos e os proprietarios a me esclarecerem”. -----
---------- O Sr. Arquitecto Cabrita do Carmo alegou que “ndo esta contemplado no Plano de
Pormenor, o porto de abrigo/recreio que esta previsto no Plano Director Municipal como

equipamento”.

---------- A equipa técnica confirmou a alegacéo feita pelo Sr. Arquitecto dizendo ainda que

“a resposta esta no novo Plano Regional do Ordenamento do Territorio (PROT), que néo

o permite”.
---------- O vereador Dr. Manuel Ramos interveio dizendo que “ndo entendi como é que a
perequacgéo foi feita nem como é que os proprietarios de areas de Reserva Ecoldgica

Nacional estéo excluidos dela, na zona poente.

---------- Na zona nascente, compreendo que haja mais valias porque a existéncia de uma
IBA traz beneficios numa zona que se pretende que seja uma area natural’. ------------------
---------- DELIBERACAO: Deliberar concordar com o relatério de ponderacdo da discusséo
publica e notificar os interessados do seu contetido, em cumprimento dos n.°® 5 e 6 do

artigo 77 do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro alterado pelo Decreto-Lei n.°

316/07, de 19 de Setembro.

---------- Mais foi deliberado aprovar o Plano e remeter a Assembleia Municipal para

deliberacao, de acordo com a informacao.
---------- As deliberagdes que antecedem foram aprovadas por maioria, com dois votos

contra dos vereadores do PS e uma abstencao do vereador Dr. Manuel Ramos. -------------
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actuacdo, em primeiro lugar, a igualdade de procedimentos em relacdo a todos os
municipes. Em segundo Iugar, os interesses de desenvolvimento concelhio e
consequente criagdo de postos de trabalho tdo necessarios neste concelho carente, por
conseguinte, votamos favoravelmente todos os planos que estiveram presentes nesta
reunido, os quais ndo apresentavam quaisquer reclamacbes e desfavoravelmente este
plano que apresenta reclamagbes que nos parece, ouvidos os reclamantes, com algum

fundamento.

---------- Atendendo a este facto, ndo nos surge como correcto votar favoravelmente este
Plano, embora o mesmo nos pareg¢a de grande interesse, sem ver contemplados 0s

pressupostos, que nas nossas posi¢cbes ja mencionamos e que foram mais uma vez

reafirmados pelos reclamantes conforme concordamos pér em acta’.

---------- Declaragao de Voto do Dr. Fernando Serpa:
---------- “Existe um principio constante de igualdade de direitos que ndo foi respeitado
neste Plano de Pormenor. Além disso, fiquei com sérias duvidas da necessidade de
incluséo dos terrenos da Reserva Ecologica Nacional neste Plano de Pormenor e se hédo
traz mais valias ao Plano, ndo deveria ter sido incluido, a ndo ser que houvesse
manifestacdo de vontade dos proprietarios nesse sentido. Ou se, ao serem incluidos
esses terrenos de Reserva Ecologica Nacional, para os proprietarios contemplados com
areas de construcéo, tal aspecto os beneficiasse na medida em que trazem ao plano uma
mais valia significativa, pois podem ser considerados como um desejado equilibrio
ambiental na relagdo entre o desenvolvimento urbanistico e a preservagdo da natureza.
Por outro lado, parece-nos que os lugares de estacionamento encontrados no Plano,

transformam o acesso a uma area publica em privada pelo pouco numero contemplado”. -
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---------- O vereador Dr. Manuel Ramos declarou ter-se abstido por trés ordens de razdes:

---------- “1° - Apesar da informagéo recentemente disponibilizada, considero que né&o tive
tempo suficiente e necessario ao atempado estudo e reflexdo sobre este Plano de
Pormenor e sobre os outros quatro hoje aprovados. Afinal de contas sdo Planos que se
arrastam ha varios anos e acabam por ser apressada e atabalhoadamente aprovados a

um més da entrada em vigor do Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve

(PROT).
---------- 2° - Por considerar injusto e muito pertinente a consideragdo de que 0s
proprietarios dos terrenos considerados em Reserva Ecologica Nacional, deveriam ser
compensados fosse pelos promotores, fosse pela Camara Municipal de Silves, fosse por

quem delimitou essas zonas e, por isso, faz todo o sentido as declaracbes prestadas por

um dos reclamantes.
---------- 3° - Finalmente, queria deixar claro a importancia deste Plano em termos socio-
economicos para este concelho, mas continuo, apesar das alteragcbes impostas pela
Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional, a ter algumas duvidas quanto
aos eventuais exageros de massificagdo construtiva rum pouco dna linha das
preocupacgbes apresentadas em sede de discussdo publica pela Associagdo Almargem.
Afinal de contas, esta zona situa-se entre Armacédo de Péra e Albufeira, ex-libris do

desadequado tratamento que a nossa costa tem tido”.

—————————— E sendo treze horas e nada mais havendo a tratar foi, pela Sra. Presidente da
Camara, declarada encerrada a reunido da qual e para constar se lavrou a presente acta
que foi aprovada e assinada em minuta no final da reuniao por todos os presentes. ---------
---------- E eu Directora do Departamento

de Administracao Geral da Camara Municipal de Silves, a fiz lavrar, subscrevo e assino. --
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